CHAPITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA recouvre la partie urbaine (centrale) dense et les noyaux historiques des hameaux, ot le bati
ancien est dominant, dans laquelle les constructions sont édifiées, en régle générale, a l'alignement des
voies et en ordre continu.

Elle comprend des habitations, des commerces, des services, des équipements publics et des activités non
nuisantes,

Un secteur UAa a été créé pour le site du Clos Poncet : équipements soctaux.

Un secteur UADb pour le hameau de Landaize.
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“ ARTICLE UA.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

L'ouverture et 1'exploitation des carrieres.
Les garages collectifs de caravanes.

Les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,

Le stationnement hors garage de caravanes isolées, des épaves automaobiles.
Les constructions agricoles.

Les caravanes isolées.

ARTICLE UA.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d'activités, de commerces, les entrepdts commerciaux, les
installations et travaux divers, les installations classées pour la protection de l'environnement
peuvent étre refusés dans la mesure ou, par leur nature, par leur fréquentation induite, ils
risquent de nuire & la sécurité, la circulation, la salubrite, la tranquillit¢ ou a la bonne
ordonnance des quartiers environnants.

Les piscines et bassins d'agrément, a condition qu'ils soient li€s a une habitation existante ou a
créer.

Pour le secteur UAa :

Les équipements collectifs, leurs annexes, les parcs de stationnement et voirie de desserte.
L'aménagement et l'extension des locaux existants dans le respect des caracteristiques
architecturales.

La construction et 'aménagement de logements de fonction liés aux équipements collectifs.

Les affouillements et exhaussements de sol liés aux occupations et utilisations du sol admises
dans le secteur.

Les ouvrages d'intérét général liés aux infrastructures.

Dans le secteur UAb, concemné par la servitude du captage de la Patte d'Oie, les constructions

autorisées devront étre compatibles avec la préservation de la ressource en eau potable.

ARTICLE UA.3 - ACCES ET VOIRIE

1 - DISPOSITIONS CONCERNANT LES ACCES

- Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de

passage suffisante, instituée par acte authentique, par voie judiciaire ou par autorisation du
propriétaire du fonds.

- Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains qui ne seraient pas

desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant a l'importance ou a la
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destination de l'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie et des engins de déneigement.

- Elles peuvent également étre refusées si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acceés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment de la position des acceés, de leur configuration ainsi que de la
nature et de l'intensité du trafic.

- Le nombre d'acceés sur les voies publigues peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité.
P q P

- Une opération peut étre interdite si ses acces provoquent une géne ou des risques pour la sécurité
publique.

- Si les constructions projetées, publiques ou privées, sont destinées a recevoir du public, elles
doivent comporter des accés réservés aux piétons, indépendants des acces des véhicules. Ces acces
pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces constructions accessibles aux

handicapés physiques.
Secteur UAa :

ACCES

- Les acceés doivent étre adaptés aux besoins de l'opération, aménagés de fagon a apporter le
minimum de géne ou de risque pour la circulation publique et ils doivent présenter des
caractéristiques adaptées a I'approche des moyens de lutte contre l'incendie.

- Les accés a la voie publique qui dessert la zone UAa doivent avoir au moins 4 métres de large.

VOIRIE

- Les voies internes ouvertes a la circulation automobile doivent avoir également 4 metres de
large.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale, de fagon a
ce que les véhicules puissent faire demi-tour aisément.

- Toutefois, dans le cas d'un aménagement ou d'une extension de batiments existants, les normes
peuvent étre adaptées au cas d'espeéce par l'autorité qui instruit la demande, lorsque la
topographie des lieux, la qualité d'ensemble du projet ou I'environnement béti, le justifient.

2 - DISPOSITIONS CONCERNANT LA VOIRIE

- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche des véhicules de lutte contre
l'incendie, aux engins de déneigement et d'enlévement des ordures ménageéres, avec un minimum
de 6 métres d'emprise.

- Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de
fagon que les véhicules puissent aisément faire demi-tour.
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ARTICLE UA.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.) Alimentation en eau potable :

- Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de
caractéristiques suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- Toute construction dont l'activité peut présenter des risques de pollution vis-a-vis du réseau
public devra étre équipée d'un dispositif agréé de protection contre les retours d'eau et devra se
conformer a la réglementation en vigueur.

- L'utilisation de ressources en eau outre que celles provenant du réseau public (puisage,
pompage, captage...) peut étre admise en fonction des données locales et pour les seuls usages
agricoles, industriels et artisanaux, a l'exclusion des usages sanitaires et pour l'alimentation
humaine.

2.) Assainissement des eaux usées :

- Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation de type séparatif, lorsqu'il existe
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

- L'évacuation des eaux usées d'origine industrielle et artisanale dans le réseau public

d'assainissement , si elle est autorisée, doit étre assortie d'un pré traitement approprié a la
composition et & la nature des effluents.

3.) Assainissement des eaux pluviales et de ruissellement :
- Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement d'eaux pluviales.
- Toutefois, en 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent :
. soit étre évacuées directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les
services techniques de la commune

. soit absorbées en totalité sur le terrain.

- Toutes les dispositions doivent étre envisagées pour limiter l'imperméabilisation des sols et
pour assurer la maitrise des débits et de I'écoulement des eaux pluviales des parcelles.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4 'opération et au terrain.

- L'évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, étre assortie d'un pré traitement
selon la réglementation en vigueur.
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Pour le secteur UAa : les eaux pluviales et les eaux de ruissellements doivent étre :

- soit absorbées en totalité sur le ténement ou rejoindre leur exutoire naturel,
- soit déversées vers le réseau public collecteur d'assainissement des eaux pluviales (vers RD
904).

4.) Flectricité, téléphone et réseaux cablés :

- Les nouveaux réseaux doivent étre établis en souterrain.

5.) Eclairage des voies :

- Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune en
ce qui concerne l'éclairage public des voies de circulation.

ARTICLE UA.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementées.

ARTICLE UA.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES ET PAR RAPPORT AUX VOIES
PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

- Les constructions doivent étre implantées a l'alignement des voies et emprises publiques existantes
a modifier ou a créer ou par rapport a la limite d'emprise des voies privées ouvertes a la
circulation.

- Des implantations différentes sont admises dans les cas suivants :

. pour un groupe limité de constructions comprises dans une opération d'ensemble et edifices le
long de voie de desserie intérieure.

. quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le justifie pour des
raisons d'architecture ou de bonne intégration & ['ordonnance générale des constructions
avoisinantes.

. pour I'implantation de garage quand la topographie rend nécessaire une adaptation de leur
acces.

. pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions autorisees.

Dans le secteur AUa :

- Les constructions peuvent s'implanter & l'alignement ou selon un retrait compatible avec la
bonne ordonnance des constructions voisines.
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- 'Les implantations des constructions par rapport aux voiries internes qui resteront dans le
domaine privé de la commune sont libres.

ARTICLE UA.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions doivent étre implantées en ordre continu sur les limites séparatives aboutissant
aux voies, sur une profondeur maximum de 15 metres & partir de l'alignement.

- Au-dela de cette profondeur de 15 métres, les constructions peuvent étre implantées en limite
séparative si elles s'appuient sur une construction déja implantée en limite séparative sur le fonds
voisin, leurs dimensions ne pouvant excéder le gabarit du batiment existant.

- La régle de I'ordre continu peut ne pas étre respectée dans les cas suivants :

. lorsque 1'état béti environnant le justifie.
. lorsque le projet de construction intéresse un terrain présentant sur la voie un front d'au
moins 25 meétres. Dans ce cas, la conception des fagades doit permettre 1'extension

éventuelle du batiment.
- Dans les autres cas, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point

de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Dans le secteur UAa :

- Les constructions doivent s'implanter en retrait par rapport a la limite séparative.

- La distance comptée horizontalement au nu du mur de la construction au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moiti¢ de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

- Toutefois, la construction en limite séparative peut étre admise lorsque la hauteur des
constructions n'excéde pas 3,5 métres de hauteur sur la limite séparative.

ARTICLE UA.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Non réglementee.

ARTICLE UA.9 - EMPRISE AU SOL

- Non réglementée.
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 ARTICLE UA.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du projet jusqu'au faitage.

- Les ouvrages techniques. cheminées autres superstructures sont exclus du calcul de la hauteur.
- La hauteur des constructions ne doit pas dépasser 18 métres.

- Une hauteur différente de celle ci-dessus peut étre admise ou imposée par l'autorité compétente
lorsque les volumes batis contigus le justifient en particulier dans le cas d'une recherche d'unité

architecturale.
Secteur UAa :

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 16 meétres au faitage ; cette hauteur ne
s'applique pas aux ouvrages techniques (cheminée, gaine ...).

- La hauteur maximale des ouvrages d'intérét général liés a des infrastructures est également
réglementée a 16 métres.

Secteur UAb : la hauteur des constructions ne doit pas dépasser 12 meétres au faitage (site de
Landaize).

ARTICLE UA.11 - ASPECT EXTERIEUR

Il est rappelé que Iarticle R 111-21 du code de 1'urbanisme est d’ordre public, il reste applicable en
présence d’un PLU :

"Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1’observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a ’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu’a la conservation des perspectives monumentales”.

Lorsqu'un projet est délibérément de nature a modifier fortement le site existant, ou a créer un
nouveau paysage, l'aspect des constructions peut étre apprécié selon des critéres plus généraux que
ceux ci-dessous détaillés. Le demandeur ou l'auteur du projet doit alors justifier de la cohérence, de
la recherche architecturale et de la concordance avec le caractere général du site.

1) Réhabilitation du bati ancien : en régle générale, la restauration du béti ancien devra s'effectuer
dans les régles de l'art, en respectant strictement les caractéristiques traditionnelles de l'architecture
du pays (matériaux et formes des toitures, matériaux de facades, utilisation de mortier de chaux
naturelle, distribution et forme des percements, aspect des menuiseries extérieures, etc...).
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2)

 Couverture : en tuile de teinte marron clair ou marron rouge neutre ; les teintes vives trop claires ou

brun sombre sont interdites.

Ravalements : en fonction de leur époque de construction et de leurs caractéres architecturaux, les
facades seront traitées selon les variantes ci-apres :

- Enduit a base de chaux naturelle, prét a I'emploi ou traditionnel.
Peintures : I'utilisation de teintes vives, y compris le blanc pur, est interdite.

- La mise a4 nu de matériaux congus pour étre enduits ou peints est proscrite sauf cas
exceptionnel justifié par des caracteres architecturaux ou constructifs particuliers.

Percements : a conserver ou a rétablir en cas de transformation altérant l'architecture de la facade.
Tout percement nouveau doit respecter les proportions et rythmes de l'existant.

Menuiseries extérieures : elles doivent présenter l'aspect extérieur des modeles.

Couleurs . les demandes devront respecter la palette chromatique déposée a la Communauté de
Communes du Grand Colombier.

Constructions neuves et surélévations d'immeubles anciens : en regle générale, les projets de
constructions neuves situés dans un contexte de batiments anciens (4 l'alignement de rue, par
exemple) devront respecter les prescriptions ci-dessus.

Toutefois, des caractéristiques différentes pourront étre acceptées ou imposeées dans le cas d'une
recherche d'architecture contemporaine de qualité, parfaitement intégrée au contexte bati ou si les
conditions de visibilité de l'immeuble le justifient.

L'aspect d'ensemble des constructions neuves et de leurs dépendances doit étre congu en parfaite
harmonie avec le contexte béti environnant, tant en ce qui concermne la volumétrie générale, les
proportions, les rythmes et les couleurs des fagades et tous détails d'exécution, que I'aménagement
de leurs abords et la végétation.

En ordre continu, les toitures seront a deux versants. Les croupes (3 versants) sont toutefois
autorisées, voire imposées, a l'angle d'une voie.

Les toitures a un seul versant ne sont admissibles que pour les batiments de faible volume
s'appuyant contre un mur ou un autre batiment plus haut.

Les toitures en terrasse sont tolérées comme élément restreint de liaison et en cas de terrasses
accessibles et interdites dans les autres cas.

La pente des toitures doit étre au minimum de 60 %.

Les toitures a effets de "tour" seront proscrites pour les habitations. La topographie du terrain
naturel doit étre respectée et les talutages réduits au minimum, compte tenu des conditions de
visibilité du ténement depuis la voie publique.

Utilisation des combles : les locaux d'habitation aménagés en combles pourront étre éclairés par les
dispositifs ci-apres :
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3)

-~ chéssis pratiqué dans le plan du toit (les dimensions et le nombre de chassis seront étudiés
(suivant les conditions de visibilité du toit depuis les espaces publics) de fagon a ne pas
porter atteinte au caractére de I'immeuble et du site.

- Fenétres percées en pignon, le cas échéant.

Surélévation d'immeuble ancien : acceptable sous réserve de ne pas dénaturer les proportions et
I'aspect de limmeuble considéré. Les percements de I'étage suréleveé doivent se situer en principe
dans l'axe de ceux des étages inférieurs et les lucarnes éventuelles sont soumises aux regles ci-
dessus.

Devantures de magasins

Les devantures de magasin et tous accessoires techniques devront étre congus en harmonie avec les
caractéres architecturaux de l'immeuble (rythme, matériaux, points porteurs) et du contexte
environnant, dans un style contemporain sobre, en évitant tout pastiche d'architecture ancienne : les
éléments néo-gothiques ou pseudo-rustiques en particulier sont a eviter.

Aucun dispositif de superstructure ou de placage ne devra masquer ou défigurer d'éventuels
éléments architecturaux de valeur existants en facade du rez-de-chaussée ou des étages (balcons,
corniches, anciennes baies, etc...).

Les couleurs criardes ou fluorescentes, les dispositifs d'éclairage intermittent, les bandeaux
disproportionnés sont a proscrire.

4) Antennes paraboliques

Rappel : tout dispositif de dimensions supérieures 4 1 métre est soumis a déclaration préalable
(autorisation délivrée par le Maire, cf R.422.2 du Code de I'Urbanisme).

Antennes de dimensions inférieures 4 1 meétre :

5)

I'installation d'antennes paraboliques sur fagades situées en alignement de rue est interdite, sauf
impossibilité technique démontrée. Dans ce dernier cas, l'antenne sera placée de fagon & réduire au
minimum son impact sur l'architecture de la facade.

Dans le cas général, les antennes paraboliques devront rester invisibles depuis les espaces publics
avoisinants. Il conviendra, dans ce but, de les disposer soit en toiture (en les masquant au
maximum derriére un ressaut de couverture, une souche de cheminée, etc...), soit dans une courette
entourée de batiments, voire dans un grenier.

Clétures : en régle générale, les clotures a édifier a l'alignement des rues doivent s'inspirer
directement des modéles traditionnels sans excéder 2 metres de haut.
Toutefois, la hauteur des clotures ou des murs peut étre adaptée ou imposée par l'autorité competente

en fonction de la nature particuliére de l'installation ou de la topographie des lieux, et selon des
critéres de sécurité, de salubrité et de bonne ordonnance en usage.
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Secteur UAa :

- L'aspect d'ensemble et l'architecture des constructions, installations et de leurs dépendances doivent étre
en concordance avec le paysage bati environnant et le caractére architectural du site, lorsqu'il s'agit d'en
environnement paysager.

Cette concordance est appréciée par l'autorité qui instruit la demande selon les critéres suivants

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs ¢léments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement béti et paysager, en s'y intégrant le mieux possible.

- La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain en apportant le moins de
perturbation possible.

- Larépartition des niveaux doit étre en concordance avec la pente naturelle du terrain.

- Les matériaux doivent étre utilisés selon leurs propres qualités, en excluant les imitations et les
effets d’inachevé. Les murs en matériaux bruts doivent étre crépis s’il y a lieu, les teintes vives, y
compris le blanc, sont interdites ; les parements en bois sont autorises.

- Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures
doivent étre déterminés en tenant compte de leur environnement.

- Les toitures terrasses, végeétalisées ou non, sont autorisées pour les nouvelles constructions, ainsi
que les toitures & 1 pan pouvant avoir une pente faible (10 %) et un revétement en zinc.

- En cas de rénovation ou d’extension de la construction existante a intérét patrimonial et
architectural, le réemploi de tuiles d’aspect semblable est obligatoire et les pentes de toit pour les
extensions seront homogénes avec celles du bati existant (2 pans et pente supérieure a 60 %,
éventuellement 1 pan pour les petits volumes accolés au batiment principal).

- Les clotures doivent étre d’aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages
locaux : couleurs, matériaux, hauteurs. Leur hauteur n’excédera pas 2 métres, sauf contrainte
technique particuliére.

Adaptations
Lorsqu’un projet important justifie d une recherche architecturale spécifique (batiment public,

équipements collectifs ...), ’aspect des constructions peut étre examiné sur le seul critére global de la
concordance avec le caractére général du site.

ARTICLE UA.12 - STATIONNEMENT
- Non réglementé pour réhabilitation des constructions anciennes y compris logements vacants.

- Opérations neuves : minimum 1 place par logement dans le tenement.
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_ e stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques ou de desserte
collective.

- En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'ameénager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, sont admises les possibilités suivantes :

. 'aménagement des places de stationnement non réalisées sur un autre terrain situé a moins
de 200 meétres de 'opération.

Le constructeur doit alors apporter la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places dans les
délais de mise en service des constructions.

- Le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations lorsqu'il est fait application de l'article
L.421.3 (alinéa 3, 4 et 5) du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UA.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

- Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées si elles se trouvent sur I'emprise
des ouvrages a édifier.

- Les espaces libres y compris les aires de stationnement doivent étre plantés d'arbres.

ARTICLE UA.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

- Non réglemente.
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