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ORGANISATION DE LA SEANCE

1 La définition du Présentation des 3 Travail en groupe Restitution
projet commu- réfelxions en des groupes
nal pour les 10 cours avec les
/12 prochaines elus
années 2 scénarios

TR
CuLoz

GRAND COLOMBIER




1 Le projet de
territoire



Atelier 3 / le projet communal

LE PA DD §5arorement bumastes

Quel projet 4 100w 12 ans ?

/.\ Débat du PADD
Conseil municipal

lers 1 et 2 / @@@
IAGNOSTIC
LE REGLEMENT
@ ETLE ZONAGE
Quelles régles se donner ?
Et des OAP sur des
/ secteurs a enjeux

1 est le territoire
ujourd’hui ? m

fopoyaten \ /
du PLUI Arrét du PLU

LA VALIDATION

Quels retours des partenaires et de la population ?

Le projet communal

= des orientations

»La protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers,

» L a préservation ou de remise
en bon état des continuités éco-
logiques

» Les orientations en matiere
d'aménagement, d'équipement,
d’urbanisme

» e projet devra également
fixer des objectifs de modéra-
tion de la consommation de
I'espace.



2 L'etat
d’avancement du
projet de territoire



ELABORATION DU PROJET

BILAN DU DIAGNOSTIC

Evaluation bourg 270

2016-2036 :

Le potentiel de densification est donc de 320 logements sur

Terrains libres / Jardins bati | Terrains batis Réhabilitations
renouvellement | ancien densifiables ponctuelles
urbain (non localisées)
Bourg Centre 0,8 ha 1,4 ha 0,2 ha
Village 0,5 ha 0,8 ha 0,5 ha
Quartier gare 1,6 ha 0,2 ha )
Coteaux 1,9 ha 3,4 ha
Sous-total bourg 4,8 ha 2,2 ha 4,3 ha -
Péage / Plaine 1,0 ha
Chantemerle 0,1 ha 0,1 ha
Montée Chateau 0,1 ha 0,4 ha -
Landaize 0,2 ha
Chatel
iﬁ‘;i:"t"’ hors 1,4 ha 0,5 ha -
TOTAL 6,2 ha 2,2 ha 4,8 ha -
NOMBRE DE
LOGEMENTS 170 (1) 30 (2) 60 (3) 60 (4)
TOTAL 320

605. Le besoin d’extension est donc de 14 hectares (285
logements pour 20 logements par hectare)

2019-2030 :

Le potentiel de densification est donc de 192 logements sur

360. Le besoin d’extension est donc de 8,4 hectares (168
logements pour 20 logements par hectare)

CAPACITES DE DENSIFICATION
ET DE MUTATION

LEGENDE

Terrains libres et renouvellement urbain

%//% Jardins dans le tissu bati ancien
v

O Limite des espaces batis

0 100 500 O
e e e—
50 250 -

Terrains bétis densifiables

b2
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ELABORATION DU PROJET BILAN DU DIAGNOSTIC

-Une richesse environnementale exceptionnelle...

-... qui conjointement avec les contraintes réduit trés fortement les BILAN DU DIAGNOSTIC

possibilités d’extension (zonage du PLU obsoléte)

Deux sites potentiels d’extension :

-Le Péage : surfaces disponibles mais situation excentree,
-Landaize (hors périmétre captage) : potentiel foncier de 3-4
hectares environ mais complexité fonciere.

- * - g 3

Un mode de
‘ > développement
difficilement «tenable»

a long terme.
Légende

Boisements etbocages |~~~ 7
Zonages

environnementaux

7777 Espaces aforte
7//// sensibilité paysagére

%% Voie ferrée ,
& I
Périmétre de captage  \ !

Périmétre zone
inondable du PPRN

0 500

-L’optimisation du développement au sein de I'enveloppe urbaine 20 1000m
existante est donc nécessaire :
* possibilités d’extension réduites
* valoriser la proximité des services
* limiter les investissements en équipements (priorités
municipales d’amélioration des réseaux existants).

BURLATES ’)
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ELABORATION DU PROJET BILAN DU DIAGNOSTIC

-Le Village : valoriser le bati existant / maintenir le lien
entre le logement, le jardin et la rue / préserver les jardins
remarquables.

-Le bourg : conforter le bati existant plutdét que densifier
(préserver les cours et jardins) / requalifier les espaces publics.

-Quartier de la Gare : améliorer la voirie / produire des
nouveaux logements en s’inspirant de la spécificité des
constructions environnantes / valorisation du secteur de la gare.

-Coteaux : prendre en compte I'implantation spécifique du bati
et les vues sur le grand paysage / intégrer les constructions a la
pente / conforter le bati existant et limiter la division parcellaire.

@) Bourg: conforter/requalifier
» lexistant plutét que densifiér

-Quartier du Péage : désenclavement / évolution du
pavillonnaire ancien et qualité des futures maisons / prise en
compte de 'environnement agricole et des jardins ouvriers.

-Combes/Burlattes : maintien du caractére agro-naturel
dominant.

-Landaize : patrimoine et bati ancien / devenir de la coupure

verte avec le bourg / chemin Sarrazin. o7y Espacesaenjeuxde

=== feriexion

-Chatel : patrimoine et bati ancien / amélioration des liaisons
avec le bourg / traversée par RD992 / assainissement

-Entrée Est : possibilités de développement des activités
économiques et des équipements publics / valorisation
ruisseaux et entrée de ville au niveau de la voie ferrée /
aménagement RD904 (piste cyclable, sécurité des acces)

-Entrée Ouest : risque de banalisation de I'entrée de ville /
valorisation des abords du chateau et du mont Jugeant.

Légende

A S
250 1000 m

Village : un lien fort entre le
bati, le jardin et la rue

Quartier de la Gare : référence
pour les réalisations futures|

Coteaux : prise en compte
de l'exposition et des vues

Péage-Martini : a mieux
structurer et relier au bour,
Landaize et Chatel : spécificités
et liens avec le bourg )
Combe / Burlattes : enviro
nement agro-naturel
P
Entrée Est : vocation d'acti ité\‘*?f”‘,‘"/‘
etdeloisirs CNW L
Entrée Ouest : vocation d'ac- J
tivités et patrimoine - i

ENTREEOUEST ___,

500
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ELABORATION DU PROJET BILAN DU DIAGNOSTIC

Espaces collectifs et voirie :

-I'amélioration de la voirie, notamment au sud de 'avenue J
Falconnier

-la requalification des places du centre bourg

-Remédier a la circulation des poids lourds

-La facilitation des franchissements de la voie ferrée

-De nouveaux spots de ballade et la signalétique

-Le développement des pistes cyclables - regret pour ViaRhéna

-Le «désenclavement» de Chatel.
-ldée de limiter la voiture hors RD904

Vue de CULOZ. — Cété Béon

Y Ce STy A Enchire 2.00€

3343, CULOZ — Vue génirale
identifie comme avec
des dysfonctionnements ou une image &
- “ameliorer
ua
iviére entérrée, pas de mise en valeur
bsence de place, absence de bancs sur
place de la Poste
pas d'entrée de ville» depuis Béon
- Ia halle et terrains de pétanque non repé-
rés comme fédérateurs d'usages

PLU - CULOZ- restitution ATELIER1 - 04.06.18- 5
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ELABORATION DU PROJET SCENARIOS

SCENARIO 1 : I'extens

Rappel : T J\l S y
Période 2019-2030: T -

360 logements a prévoir
[Site n°1 Péage 100 Igts B,7 ha 7 Igts/ha

[Site n°2 Gare Olgts [1,2ha gts/ha
Site n°3 Boulodrome 201gts 0,4 ha E Igts/ha

Site n®4 rue Ecoles [201gts (0,4 ha Igts/ha
[Site n°5 Jourdan blgts [0,2ha 0 Igts/ha
Site n°6 Landaize p0Tgts B ha 0 Igts/ha
Site n°7 Village 6lgts 0,4 ha 15 Igts/ha
[Autres sites Olgts 2,0 ha

Réhab + divisions |60 Igts

TOTAL 340 Igts

Capacités de densification :
180 logements
(diagnostic : 192 logements)

Description du scénario : T

'aménagement de la place Louis Math o Wi \
2

et du Clos Poncet est prioritaire.
,/’( 7~

\

Un axe structurant fort d'aménagement
est créé au sud de la rue Jean Falconnier
(RD904) jusqu’au quartier du Péage. Le
pont franchissant la voie ferrée est doublé
d’une passerelle piétons et vélos.

Afin de rendre le quartier du Péage attractif,*
des axes modes doux piétons et vélos sont
aménagés jusqu’a I'étang de la Rica. Des
aménagements loisirs sont créés aux

abords des étendues d’eau.

(ooo)

%

N

Site de projet
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ELABORATION DU PROJET

SCENARIOS

SCENARIO 2 :

Rappel :
Période 2019-2030 :
360 logements a prévoir

Site n°2 Gare Olgts [1,2ha Igts/ha
[Site n°3 Boulodrome 201gts 10,4 ha Eﬂ Igts/ha
0

[Site n”1 Stade 100 Igts [1,4 ha ; Igts/ha
0

Site n®4 rue Ecoles [201gts (0,4 ha Igts/ha

[Site n®5 Jourdan blgts [0,2ha Igts/ha
Gite n"6 Village Glgts [0,4ha 15 Igts/ha
[Site n°7 la Poste Olgts 0,2ha 150 Igts/ha
[Autres sites Olgts 2,0ha

Réhab + divisions 0 Igts

rI'OTAL |310 Igts

Capacités de densification :
310 logements
(diagnostic : 192 logements)

Description du scénario :

L'aménagement prioritaire de la place
Louis Mathieu et du Clos Poncet est
conforté par la création d’une deuxiéme
centralité a hauteur du carrefour de

la route du Colombier (place de la poste +
transformation du stade pour de I’habitat).

Une nouvelle voie structurante est progres-
sivement aménagée jusqu’a la voie ferrée,
en prévision a plus long terme de la
création d’un franchissement.

Le stade du Colombier est déplacé vers
la base de loisirs.

(ﬂ) Axes de projet autour d’'une Iiaison\ structurante ‘

<€**P Liaisons modes doux prioritaires ——
ﬂ:ﬂ Espaces urbanisables pour l'activité

Espaces urbanisables pour les équipements

Requalification voirie et espaces collectifs

Espaces a préserver

Implantations préférentielles du bati sur les coteaux

Densité moins de 20 logements par hectare

Densité 20 a 50 logements par hectare

Densité supérieure a 50 logements par hectare

| BN

Site de projet

Révision du PLU de la commune de Culoz | Projet | Atelier du 11 septembre 2019 |8



ELABORATION DU PROJET SCENARIOS

THEMATIQUES
ABORDEES EN ATELIER

SCENARIO 1

SCENARIO 2

Positionnement de la
commune : situation,
gare, image, ,flux de
transit

Développement des loisirs pour un usage principalement local et rési-
dentiel, plutdt que touristique.

Impact plus limité concernant le centre bourg : requalification principa-
lement du secteur de la place Louis Mathieu

Impact positif pour la gare si développement de la population commu-
nale.

Impact fort mais a échelle locale, lié a la requalification du centre bourg
depuis la place Louis Mathieu jusqu’a la place de la Poste.

Impact positif pour la gare si développement de la population commu-
nale.

Cohésion communale:
nature et patrimoine,
liaisons, entrées de
ville

Amélioration de la centralité autour de la place Louis Mathieu.
Amélioration marquée de la voirie au Sud de I'avenue Jean Falconnier
en raison du franchissement de la voie ferrée.

Désenclavement des quartiers de la Plaine.

Pas d’incidences sur la création d’une liaison vers Chatel.

Développement d’une centralité élargie entre la place Louis Mathieu et
la place de la poste.

Désenclavelement des Créts et des Taccons. Petite amélioration pour
Landaize.

Amélioration de la voirie au Sud de 'avenue Jean Falconnier.

Les quartiers de la Plaine restent isolés du bourg et ne doivent donc pas
étre développés.

Pas d’incidences sur la création d’une liaison vers Chatel.

Déplacements modes
doux : spots de bal-
lade et potentiels
modes doux, «bar-
rieres», trafic PL, loca-
lisation des quartiers

Développement d’un véritable axes modes doux irriguant les quartiers
situés au sud de l'avenue Jean Falconnier et se prolongeant dans la
plaine.

Impact fort lié au franchissement de la voie ferrée et au développe-
ment de modes doux dans la plaine..

Peu d’'indicidences sur la circulation des poids lourds.

Eventuellement piste cyclable le long de la RD904 : probleme du fran-
chissement du Rhdne.

Peu d’'incidences sur les spots pédestres préconisés autour du mont
Jugeant et du chateau de Montvéran.

Pas d’incidences pour Chatel.

Impact tres significatif dans le bourg lié a 'aménagement d’une voie de
désenclavement entre la rue des Ecoles et les quartiers situés au sud de
I'avenue J Falconnier.

Création d’une liaison piétonne entre la base de loisirs et les Taccons
rendue nécessaire par le déplacement du stade..

Peu d’'incidences sur la circulation des poids lourds.

Eventuellement piste cyclable le long de la RD904 : probleme du fran-
chissement du Rhone.

Peu d’'incidences sur les spots pédestres préconisés autour du mont
Jugeant et du chateau de Montvéran.

Pas d’incidences pour Chatel.

Cadre de vie et anima-
tion de la vie locale

Valorisation de la fonction de loisirs en lien étroit avec les usages rési-
dentiels.

Implantation possible d’activités en entrée Est.

Impact plus limité pour les activités du centre bourg.

Pas d’incidences sur I'aménagement du Colombier.

Impact positif potentiel fort sur les activités du centre bourg.
Implantation possible d’activités en entrée Est.

Confortement du pole sportif en entrée Est- suppression du stade du
Colombier.

Pas d’incidences sur I'aménagement du Colombier.

Facteurs d’installation
a Culoz

Scénario orienté vers la venue de ménages extérieurs : nouvelles fa-
milles (jeunes ménages notamment) au Péage, logements pour familles
et ménages plus aisés a Landaize ou sur les coteaux. Moindre capacité
a répondre aux besoins des petits ménages.

Turn-over marqué du logement : développement d’une offre significa-
tive pour les petits ménages en centre bourg (stade), libération de loge-
ments individuels sur les coteaux.
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L'objet de 'atelier est de travailler ensemble sur ces
scenarios, d’avoir vos retours sur

- Les secteurs de projet définis

- Les ambiances baties et paysageres attendues sur

les secteurs de projet, les formes urbaines....



.P?“x? DE{:HETﬁ BRU ﬂRCHllTlE;CEr<Uﬁ€E W
>
LES OBJECTIFS POUR UNE APPROCHE PLUS DURABLE g == BBBAEETE o :w
DE L’'URBANISATION %m LLE““E““"""‘““EPE&M
Des projets ou priment qualité de vie et lien social s> }ZD maan zﬁ’é“s‘.‘iﬁ S BRUIT
L IO, PL

- inscrire les projets dans leur contexte urbaln pay-
sager, topographique et environnemental

- valoriser les eélements du grand paysage et du
paysage urbain rapproche :
clotures, espaces extérieurs communs ou prives....

- relier ces nouveaux quartiers aux espaces vivants
de la commune

- proposer des equipements pour les résidents (es-
paces extérieurs de qualité et innover dans les ser-
vices a la population)

- anticiper I'avenir : évolution dans le temps pos-
sible, durabilité dans le choix des matériaux

- Diversifier I'offre de logements a tous les besoins




Dans le tissu ancien
Des références locales d’'opérations integrees
PRINCIPES

o Sur la trame du cceur de village, 'aménagement offre la distribution
des circulations.

o Le développement des liaisons piétonnes enrichit I'espace public.

o La zone d’'habitat se développe dans la continuité du village.

o Il s’agit d'une forme urbaine peu consommatrice d'espace dans
une extension parfaitement intégrée. Les commerces, services,
équipements, mais aussiles espaces publics de rencontre, de détente
et de jeux parviennent a articuler le tissu ancien et nouveau.

Curtafond

pate— >

Les logements s'inscrivent dans une parcelle étroite et en
pente le long de la rue, jouant avec les décrochés.

Le nouveau bdtiment s’intégre dans le village par sa

typologie en R+1 et son implantation en alignement sur
rue, similaires aux bdtiments environnants.

I'’extension
du village
de Treffort Cuisat

Préserver la vue et I'intimité des habitants sur la rue.



Gestion de I’eau récupération des eaux de pluie dans des cuves de rétention

Espace vert, public Terrasse et jardin privatif en lien direct avec les piéces de vie.
Déplacement Garage en rez-de-chaussée.

Rattachement au tissu urbain Les trois maisons de village situées en front de rue
permettent d’assurer une continuité urbaine tout en préservant 'homogénéité des
lieux. Inspirée par la morphologie du bati existant, I'écriture architecturale résolument
contemporaine respecte la densité, la trame parcellaire, les hauteurs de constructions et
surtout la modénature des fagades avoisinantes.



En extension urbaine,

ou renouvellement
Des références d'opérations exemplaires



Habitat individuel densifié
et collectif

1|

36 logements/ha

Energie Démarche HQE, mise en oeuvre de matériaux
biossourcés.

Gestion de I’eau Le sol est traité de maniére a étre
perméable a maxima pour laisser les eaux de pluie
s’infiltrer naturellement.

Espace vert, public Création de jardin potager.
Déplacement Promotions des modes de déplacement
doux a I'échelle de quartier, large allées piétonnes,
piste cyclable, stationnement vélo.



Habitat individuel densifié

25 logements/ha

Espace vert, public Chaque maison posséde
son jardin privatif, préservant des intimités grace a
I'architecture des maisons.

Rattachement au tissu urbain Mise en place
d'un systeme de venelles et de passages
perpendiculaires a le pente reprenant la forme
urbaine du centre bourg, tout en dégageant des
perceés visuelles sur le chateau et le village.




Habitat individuel densifié
et collectif

1]

42 logements/ha

Energie Constructionaossature
bois, isolation renforcée,
chauffage électrique par
panneaux a fluide caloporteur.
Social Programme de
logements sociaux.
Déplacement Mail planté
préexistant est accessible aux
voitures et un jardin intérieur
collectif dessert l'arriere des
maisons.

Rattachement au tissu urbain
Le projet rationalise le site et fait
cohérenceavecl’environnement
chaotique. Ainsi le collectif
assure la transition avec les
gabarits du groupe scolaire et
ceux des maisons existantes.



Habitat individuel densifié

20 logements/ha

Inscrire le nouveau quartier dans le paysage

Ce projet est congu a partir des constructions et non sur la base d’'une division
parcellaire organisée autour des voiries. |l s’agit d’éviter la rigidité des lotissements
: le pavillon isolé au milieu de son terrain, reproduit a l'infini et n’offrant pas de
réelle intimité. L'espace se construit en s’inspirant du faux désordre organisé
du hameau. Le projet se décline autour de trois espaces nommeés qui servent
de points de repére : la place Haute, la place de la Ferme et la place du Bois.
Les constructions associées au végétal se regroupent autour de ces espaces et
délimitent un cadre de vision sur le paysage rural dans lequel elles sontimmergées.
Donner sa juste place a la voiture et favoriser les modes de

déplacements doux

Afin de maitriser la place de la voiture, la largeur des voies sera réduite a son
maximum (3,50 m) et les véhicules seront stationnés hors de la voie d’accés soit
sur les parcelles soit sur les places.



Habitat intermédiaire
et collectif

174 logements/ha

L

Espace vert, public Coeur d’ilot planté et
jardin privatif pour certains logements.
Déplacement Piéton privilégié en coeur
d’flot.

Rattachement au tissu urbain Sur la rue de
la Martinique les habitations sont implantées
de maniere perpendiculaire a celle-ci offrant
une transparence importante de la rue vers le
coeur d’flot et dessinant une limite discontinue
sur la rue.



Habitat intermédiaire

71 logements/ha

S S RS S S
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Habitat individuel intermédiaire

sl =

60 logements/ha

Espace vert, publique Limplantation du bati
laisse un vaste espace verdoyant au coeur du
projet.

Déplacement Les parking sont semi-enterrés
sous les logements dégageant ainsi I'espace
pour les piétons.

Rattachement au tissu urbain La forme en L
de I'ensemble permet de rattacher le projet a la
maison préexistante.




construction et ennergie

Parcelles occupées
Parcelles inoccupées
M Batis sans label
M Label Habitat & basse énergie (HQE)
M Label Energie Plus (BBC)
M Label habit passif
" Label Habitat a basse energie ( passif)

050 150
——— N

90 logements/ha

Energie Plus de la moitié des batiments répondent a des
normes environnementales comme la HQE, BBC ou de la
construction positive en énergie.

Création d’équipement Un centre culturel et une maison
de quartier ainsi qu’une zone d’activité créant 600 emplois
un centre de service et une école.

Déplacement Plusieurs parking et silos ont été installés
a I'entré du quartier pour limiter a maxima l'utilisation de
la voiture et favoriser les modes de déplacement doux et
piétons au sein du quartier.




Proposer une offre de logements diversifiés pour favoriser le parcours résidentiel et le renouvelle-
ment urbain (accueil des jeunes ménages, des personnes agées et des jeunes actifs, des familles,
en logements privés, accession sociale ou locatif....)

HABITAT INDIVIDUEL GROUPE 15a 25

logements/ha

(maisons en bande)

HABITAT INTERMEDIAIRE 20 4 40
(Habitat superposé/ entrée indivi- logements/ha
dualisée / confortables espaces
extérieurs individuels)

HABITAT COLLECTIF
40 a 80

(habitat en petits immeubles / de logements/ha
2 a 3 etages)




HABITAT INDIVIDUEL
GROUPE
(maisons accolées)

BELGIQUE- SAINTE AGATHE

»

#.. CHAMBERY (73)

LITUANIE

VERT SAINT DENIS (77) TREFFORT CUISAT (01)



HABITAT INTERMEDIAIRE
(Habitat superposé/ entrée indivi-
dualisée / confortables espaces
extérieurs individuels)

SAINT JEAN DE BRAY (45)

BOBUIGNY (93) BOURG EN BRESSE (01)

SEYSSINS (38)



(habitat en petits immeubles / de

2 a 3 étages)
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ESPACE PUBLIC/ ESPACE

COMMUN



En groupe

Réagissez sur les scénarios de
projet de territoire :

- Repérer, retracer et com-
menter les secteurs a en-

jeux proposes

- habitat

- espaces de loisirs

- espaces publics, franchissement,
liaison, axes....
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ENARIO 2 :renforcement du bour
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En groupe

- Al'aide des photos

de références, tenter
d’exprimer les ambiances at-
tendues pour ces secteurs
de projet

Mollard Jugeant




