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CARTE DE PROJET

Renforcer et requalifier
le bourg

Développer et requalifier
le quar�er de la gare
Densifier le secteur des
coteaux
Ac�vités économiques et services
en entrée de ville
Ac�vités économiques et 
ferroviaires en entrée de ville
Urbanisa�on maîtrisée à
Landaize et Châtel

Axes modes doux à développer
Cours d’eau

Tissus bâ�s diffus : urbanisa�on
très réduite
Sites naturels et agricoles
structurants

Sites d’urbanisa�on
principaux
Priorités de requalifica�on

Conforter les �ssus 
villageois

Sites d’ac�vités économiques
principaux
Sites de loisirs aménagés

Axes modes doux principaux
à conforter ou à créer

CARTE DE PROJET

PROJET GLOBAL
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HABITAT

Le développement de l’habitat :

Le contexte du marché local impose une ambition forte 
en terme de qualité, innovante dans les usages pour 
renforcer l’attractivité des programmes sur Culoz

- Renforcer le nombre de petits logements de 1 à 3 
pièces dans les logements collectifs pour stabiliser les 
jeunes actifs (en début de parcours résidentiel), loger 
les seniors...

	 plutôt dans le centre de Culoz, en logements 
collectifs, à proximité des commerces et services

- Développer une offre d’habitat individualisé densifié 
(logements intermédiaires) pour attirer des jeunes 
ménages et familles, des logements de 3 à 5 pièces :

	 plutôt dans le centre de Culoz ou en limite 
immédiate et à proximité de la gare et autres 
équipements et services

La réhabilitation du bâti ancien :

Mettre en place des prescriptions et recommandations 
favorables à la réhabilitation du patrimoine bâti ancien

Terrains libres / 
renouvellement 
urbain

Jardins 
bâti 
ancien

Terrains 
bâtis 
densifiables

Réhabilitations 
ponctuelles 
(non localisées)

TOTAL 6,2 ha 2,2 ha 4,8 ha -
NOMBRE DE 
LOGEMENTS 170 (1) 30 (2) 60 (3) 60 (4)

TOTAL 320
Evaluation 
bourg 270

Synthèse capacités de densification et de mutation des espaces bâtis :

Bilan : 240 logements en densification pour la période 2016-2019 (lotissement 
Le Péage inclus).
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Projet de lotissement du Péage (Architectures Barillot SARL)

Immeuble collectif de 33 logements

Projet de réalisation de 18 logements collectifs dans un 
ancien immeuble de bureaux

Logements individuels dans la plaine

REFERENCES ACTUELLES

9ARCHITECTURES BARILLOT

PERSPECTIVE D’ASPECT Vue générale

Rue de la plaine

14 LOGEMENTS
COLLECTIFS

10 LOGEMENTS
INDIVIDUELS

6 LOGEMENTS
INDIVIDUELS

GARAGES
LOGEMENTS
COLLECTIFS

ARCHITECTURES BARILLOT

PERSPECTIVE D’ASPECT
Vue des logements individuels…

18

ARCHITECTURES BARILLOT

PERSPECTIVE D’ASPECT
Vue des jardins des logements individuels, à droite le bâtiment collectif.

19

Rue de la plaine

Projet initial non maintenu

HABITAT
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ETAT	
  DES	
  LIEUX	
  

Rénova<on	
  d’une	
  maison	
  de	
  96	
  m²	
  de	
  
1978,	
  située	
  sur	
  la	
  commune	
  d’Alixan	
  
(Drôme),	
  liée	
  à	
  l’opportunité	
  de	
  trouver	
  
une	
  maison	
  bien	
  située	
  à	
  un	
  prix	
  
raisonnable	
  .	
  

	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
   	
  

ENVELOPPE	
  ÉTANCHE	
  ET	
  SUPPORT	
  D’ISOLANT	
  

Rénovation énergétique d’une 
habitation - avant / après 
(Palisson Architecte)

Ci-dessous : 2 maisons similaires, 2 
choix différents
(Le Versoud)
Photo du haut : nouvelle 
construction dans le respect 
des orientations du bâti et du 
parcellaire
Photo du bas : extension 
habitation

HABITAT

Bâtiment avant et après réhabilitation

Bâtiment avant et après réhabilitation

Commune BRANGUES - réhabilitations réalisées dans 
le cadre d’une Aire de Valorisation du Patrimoine
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HABITATS EN BANDE

HABITAT
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HABITAT
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LOGEMENTS DANS LA PENTE

HABITAT

| 8Révision du PLU de la commune de Culoz | Projet  | Réunion du 6 mars 2019

ELABORATION DU PROJET



HABITAT
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31/01/2016 21:59archiweb.cz - Obytný soubor Spittelhof

Page 4 sur 4http://archiweb.cz/buildings.php?action=show&id=289&type=

Obytný soubor Spittelhof
foto: Petr Hampl, 2002

HABITAT
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VOIRIE ET ESPACES COLLECTIFS

26

Ru
st
ic
it
é Acteurs : Commune de Taluyers,

Bertrand Rétif

Livraison : 2012

Superficie : 6 000 m²

Coût : 250 000 € HT

Situé au cœur du village, le jardin a vocation à devenir 
un espace partagé et un lieu convivial de proximité. 
Le projet consiste à rendre accessible et attractif un 
lieu jusqu’alors clos et secret.
L’ouverture des jardins aux habitants de Taluyers se 
traduit par la création d’allées traversantes facilitant 
les liaisons piétonnes et la desserte aux commerces 
de proximité.
Le tracé épuré du jardin s’appuie en partie sur 
l’organisation  datant du  début du XIXème avec un 
grand potager cultivé en carrés, une prairie rustique, 
un jardin floral et un verger, l’ensemble offrant un 
parcours de promenade et de détente.
Le jardin est conçu sur le principe de la culture agro-
écologique selon laquelle les cycles naturels, les inter-
relations faune/flore auxiliaires sont respectées et les 
intrants réduits au minimum.
Texte extrait du panneau d’accueil du jardin

Transmettre les savoirs-faire autour du 
végétal
Proposer un aménagement comestible

Jardin Pie X - 69

©
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QUALITE DE LA VOIRIE ET DES 
ESPACES PUBLICS
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ACTIVITES ET EQUIPEMENTS

CARTE DE PROJET

Renforcer et requalifier
le bourg

Développer et requalifier
le quar�er de la gare
Densifier le secteur des
coteaux
Ac�vités économiques et services
en entrée de ville
Ac�vités économiques et 
ferroviaires en entrée de ville
Urbanisa�on maîtrisée à
Landaize et Châtel

Axes modes doux à développer
Cours d’eau

Tissus bâ�s diffus : urbanisa�on
très réduite
Sites naturels et agricoles
structurants

Sites d’urbanisa�on
principaux
Priorités de requalifica�on

Conforter les �ssus 
villageois

Sites d’ac�vités économiques
principaux
Sites de loisirs aménagés

Axes modes doux principaux
à conforter ou à créer
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Site de projet 1A Roseraie-Falconnier

Superficie 0,3 hectare

Occupation -Place/parking
-Bâtiment d’activités et de services

Atouts -Localisation en centre bourg
-Superficie de la place

Contraintes -Opération de renouvellement urbain nécessaire (coût plus élevé)
-Place utilisée pour le stationnement

Enjeux -Créer une véritable place de centre bourg, multimodale
-Développer l’habitat (immeuble collectif)

Bilan Approche pré-opérationnelle nécessaire?

AXE DE PROJET N°1

Vue sur la place depuis la rue de Roseraie

Vue sur la place depuis l’avenue J. Falconnier

Vue sur la place depuis l’avenue J. Falconnier

1A

CAPACITE

LOGEMENTS  :
- bât A :
 350 m2 au sol
 350 m de commerce/tertiaire
 1000 m2 de logements
 12 logements > 24 pl.
 20 places de stationnement

- bât B :
 250 m2 au sol
 250 m de commerce/tertiaire
 750 m2 de logements
 10 logements > 20 pl.
 16 places de stationnement

ESPACE PUBLIC :
- rue de la Roseraie :
 double sens
 40 places de stationnement

- place de la Roseraie :
 1600 m2

A
R+3

B
R+3

R+3
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Clos Jourdan

1B

Site de projet 1B Clos Jourdan - Colombier

Superficie 0,7 hectare

Occupation -Partie du Clos Jourdan
-Espaces publics : parking, place du monument aux morts

Atouts -Centralité et Clos Jourdan permettant de développer des opérations 
très denses en périphérie immédiate du jardin

Contraintes -Complexité foncière du site

Enjeux -« Repenser» la route du Colombier dans ce secteur et l’aménagement 
des espaces publics
-Développer des programmes denses d’habitat

Bilan Approche pré-opérationnelle nécessaire?

Monument aux morts

Parking derrière le monument aux morts

AXE DE PROJET N°1

Prospective de renouvellement 
urbain / densification

Prospective de renouvellement 
urbain / densification

Potentiel d’urbanisation dense

Clos Jourdan - espace protégé 
public ou espace protégé rési-
dentialisé?
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Equipement sportif

Site de projet 1C Equipements sportifs - Colombier

Superficie 2,0 hectares

Occupation -Equipements publics sportifs

Atouts -Espace de grande capacité maîtrisé par la collectivité
-Potentiel fort de restructuration globale du centre bourg

Contraintes -Suppression d’équipements publics

Enjeux -Repenser globalement l’aménagement d’une partie du centre bourg
-Définir une nouvelle distribution des équipements sportifs

Bilan Approche pré-opérationnelle ou schéma de principe

1C

AXE DE PROJET N°1
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Rue du Boulodrome

Site de projet 1D Boulodrome

Superficie 033 hectares

Occupation -Espaces collectifs / publics
-Grand bâtiment vacant

Atouts -Petit espace de centralité pour la partie «sud» du bourg
-Questionne l’environnement immédiat

Contraintes -Suppression d’équipements publics

Enjeux -Recréer une perméabilité urbaine «Nord-Sud» (axe de projet 1)
-Requalification des voiries et espaces collectifs du secteur
-Développer l’habitat (renouvellement urbain)

Bilan Approche pré-opérationnelle ou schéma de principe

1D

La halle et les immeubles collectifs

AXE DE PROJET N°1
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Site de projet 1E Rue des Cités / rue du Rhône

Superficie 0,2 hectares

Occupation -Jardin d’une habitation (prédécoupage parcellaire)

Atouts -Espace faisant lien

Contraintes -Jardin «privatif»

Enjeux -Créer une perméabilité urbaine peu présente dans le secteur

Bilan Approche pré-opérationnelle ? (Equipements publics potentiels)

1E

AXE DE PROJET N°1
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Site de projet 1F Rue Vorgeray

Superficie 0,2 hectares

Occupation -Vigne

Atouts -Surfaces disponibles

Contraintes - Terrain relativement enclavé

Enjeux -Habitat type groupé

Bilan Schéma de principe

1F

AXE DE PROJET N°1

CAPACITE

LOGEMENTS  :
 6 logements > 12 pl.
 12 places de stationnement
 (surface ou abri)
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Site de projet 1G Rue des Ecoles / Colombier

Superficie 0,4 hectares

Occupation -Jardins d’habitation

Atouts -Surfaces disponibles proches du centre bourg

Contraintes - «Obstacle» visuel lié à la proximité d’un immeuble collectif
-Jardins privatifs

Enjeux -Densifier / éviter le morcellement pavillonnaire

Bilan Schéma de principe

1G

AXE DE PROJET N°1
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Site de projet 2B Place Louis Mathieu / mairie

Superficie 0,8 hectares

Occupation -Voirie et espaces publics / bâti

Atouts -Secteur le plus central de la commune

Contraintes -Opérations de requalification
-Problématique de la circulation des poids lourds

Enjeux -Requalification du centre bourg
-Prise en compte des espaces verts de proximité : Clos Poncet et 
mollard Jugeant

Bilan Approche pré-opérationnelle?

AXE DE PROJET N°2

2A

56
OPERATION COEUR DE VILLAGE : CULOZ 2025              
Août 2014PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

Schéma d’aménagement Schéma d’aménagement

zone 30

chaussée 

trottoir

plateforme avec revête-
ment qualitatif

(même niveau entre voie et 
espaces piétons/terrasses) potelet séparatif entre la voie et 

les espaces piétons/terrasses

ouverture pour les 
piétons entre le 
parking et la rue 
de la mairie

stationnementstationnement 
limité

nouvelle construction 
commerces

arbre isolé
parvis ombragé

ouverture de la 
place par des 
grandes marches

PROPOSITION n°1 PROPOSITION n°2

chaussée 

trottoir

revêtement qualitatif 

(différence de niveau entre voie et 
espaces piétons/terrasses)

s t a t i o n n e m e n t 
conservé

escalier de mise en 
valeur de la mairie 

revêtement qualitatif 

espace vert aménagé/ 
Jeux enfants

zone 30

muret bas planté 
visibilité de la mairie

56
OPERATION COEUR DE VILLAGE : CULOZ 2025              
Août 2014PROPOSITIONS D’AMENAGEMENT

Schéma d’aménagement Schéma d’aménagement

zone 30

chaussée 

trottoir

plateforme avec revête-
ment qualitatif

(même niveau entre voie et 
espaces piétons/terrasses) potelet séparatif entre la voie et 

les espaces piétons/terrasses

ouverture pour les 
piétons entre le 
parking et la rue 
de la mairie

stationnementstationnement 
limité

nouvelle construction 
commerces

arbre isolé
parvis ombragé

ouverture de la 
place par des 
grandes marches

PROPOSITION n°1 PROPOSITION n°2

chaussée 

trottoir

revêtement qualitatif 

(différence de niveau entre voie et 
espaces piétons/terrasses)

s t a t i o n n e m e n t 
conservé

escalier de mise en 
valeur de la mairie 

revêtement qualitatif 

espace vert aménagé/ 
Jeux enfants

zone 30

muret bas planté 
visibilité de la mairie

Etude 
CAUE

Etude 
CAUE
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Site de projet 2B Quartier de la Gare

Superficie 1,6 hectares

Occupation -Friche industrielle
-Terrains vacants
-Jardins

Atouts -Surfaces disponibles proches de la gare

Contraintes - Morcellement foncier
- Friche industrielle : démolition-reconstruction, 
dépollution

Enjeux -Densifier / éviter le morcellement pavillonnaire

Bilan Approche pré-opérationnelle

AXE DE PROJET N°2

2B

Vue sur le site depuis la rue des Pérouses

Vue sur le site depuis la rue des Pérouses

A
R+1

B
R+2

C
R+3

D
R+3

E
R+3

CAPACITE

LOGEMENTS  :
- bât A :
 300 m2 au sol
 400 m2 de logements
 5 logements > 10 pl.
 10 places de stationnement (surface)

- bât B :
 540 m2 au sol
 80 m2 de commerce/tertiaire
 1 300 m2 de logements
 16 logements > 32 pl.
 32 places de stationnement (souterrain)

- bât C :
 3 logements > 6 pl.
 6 places de stationnement (surface)

- bât D :
 300 m2 au sol
 400 m2 de logements
 5 logements > 10 pl.
 10 places de stationnement (surface

- bât E :
 4 logements > 8 pl.
 8 places de stationnement (surface)

ESPACE COLLECTIF :
- allée d’entrée de résidence :
 double sens
 12 places de stationnement

- placette central :
 450 m2
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L’opération de construction s’intègre dans un projet d’aménagement d’ensemble 
d’un terrain de plus de 7 hectares. Pensée dans sa globalité, cette opération 
d’aménagement dénommée « Les Elfes », a fait l’objet d’un appel à projet lancé 
par la commune de Péronnas. Le projet porté par Dynacité et Floriot Immobilier 
Promotion a été retenu sur des critères qualitatifs et quantitatifs.
Eu égard à la taille du projet, des études préalables importantes ont été menées. 
Ainsi, une étude hydraulique de l’ensemble du bassin versant a mesuré les liens 
du site avec son environnement en termes d’eaux pluviales. Un dossier loi sur 
l’eau a ensuite été élaboré et approuvé par la préfecture de l’Ain. Les mesures 
compensatoires de l’urbanisation de ce secteur sont la réalisation de bassins de 
rétention associé à un système de noues paysagées. De plus, des investigations 
archéologiques ont été réalisées avec plus de 120 sondages. Quelques traces 
d’activité humaine ont été découvertes mais la préfecture a jugé que l’intérêt 
scienti que ne justi ait pas de fouilles ou de prescriptions complémentaires.

MAÎTRISE D’OUVRAGE : Floriot Immobilier Promotion
ACQUEREUR EN VEFA : Dynacité
ACTEURS CLES : François Chambaud (architecte), Cabinet Chambaud (BE Fluides 
et HQE, économiste, OPC), Teco (BE Structure), Socotec (BE Acoustique, bureau de 
contrôle et coordonateur SPS)

COÛTS DE L’OPÉRATION : 4 925 k€ HT
SUBVENTIONS : 760 k€ HT (conseil départemental, état et communauté de 
communes)
SURFACE : 2 442 m² SHON
PERFORMANCE ÉNERGÉTIQUE : Effi  nergie +

LOGEMENTS
Lotissement Les Elfes

Fiche opération

Péronnas (01)
Livré en avril 2016

©
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© CAUE DE LOIRE-ATLANTIQUE - www.caue44.com - Atelier CANOPE 44 - www.cddp44.crdp-nantes.fr - 2016

LOGEMENTS 
« LES JARDINS DE NOÉ »
Allée des Prunus et 8 rue Jacques Duclos à Trignac

Ph
ot

o 
: P

FR
un

ne
r

CAUE 44 - LAD | Atelier CANOPÉ 44 | DAAC | Architectes

PROGRAMME :
36 logements locatifs 
sociaux en collectif et 
intermédiaire (compris 
stationnement) 
+ 2 locaux d’activité 
+ 10 jardins familiaux 

MAÎTRISE D’ŒUVRE :
LEMEROU architecture etc.

MAÎTRISE D’OUVRAGE :
Silene Habitat

SURFACE :
3230 m2 SHON

COÛT DE L’OPÉRATION :
3 700 000 € HT

LIVRAISON : 
2015

FICHE N°10
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Site de projet 2C Antonin Poncet

Superficie 0,3 hectares

Occupation -Bâti existant

Atouts -Site proche du centre

Contraintes - Site peu attractif : proximité de la route, ombre 
du mollard Jugeant

Enjeux -Requalification des abords de la RD

Bilan Approche pré-opérationnelle?

AXE DE PROJET N°2

2C

Abords rue Antonin Poncet
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Site de projet 3A rue Albert Férier

Superficie 1,0 hectare

Occupation -Jardins, terrain vacant

Atouts -Exposition / vue
-Cadre du village

Contraintes -Division entre plusieurs propriétés
-Accessibilité

Enjeux -Développement d’une offre de logements
-Prise en compte des typologies villageoises

Bilan Schéma de principe ou approche pré-opérationnelle

SITE DU VILLAGE

3A

Chapelle

Vue depuis la rue du réservoir

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

R+1

CAPACITE

LOGEMENTS  :
-  6 logements individuels ou groupés,
 12 places de stationnement
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Site de projet 4A Colombier / Corleaz

Superficie 0,2 hectares

Occupation -Jardins, terrain vacant

Atouts -Exposition / vue

Contraintes -Espace divisé entre plusieurs propriété

Enjeux -Développement d’une offre de logements 
attractive

Bilan Schéma de principe

SITE DES COTEAUX

4A

Route du Colombier
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Site de projet 4B route du Colombier

Superficie 2,0 hectares

Occupation -Jardins, terrain vacant

Atouts -Exposition / vue

Contraintes -Relief
-Proximité zones de risques
-Périmètre AOP viticole

Enjeux -Développement d’une offre de logements attractive

Bilan Site non retenu en raison des contraintes fortes

SITE DES COTEAUX

4B
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Site de projet 5A usine et commerces

Superficie 1,5 hectares

Occupation -zone commerciale, habitations, cours d’eau et 
berges

Atouts -Carrefour stratégique

Contraintes -Aménagement essentiellement orienté vers la 
requalification/création de voirie et espaces publics

Enjeux -Aménagement d’un carrefour structurant
-Modes doux le long du cours d’eau et de la RD (av. 
J Falconnier)
-Franchissement voie ferrée

Bilan Schéma de principes

AXE DE PROJET N°3

5A

Ruisseau le long de la zone commerciale

Zone commerciale

Avenue Jean Falconnier - accès UTC

| 30Révision du PLU de la commune de Culoz | Projet  | Réunion du 6 mars 2019

ELABORATION DU PROJET



Site de projet 5B gendarmerie

Superficie 0,7 hectares

Occupation -équipement public

Atouts -Maîtrise foncière Etat

Contraintes -Site plutôt excentré, hors zone habitat

Enjeux -Devenir du site à définir

Bilan Schéma de principes

AXE DE PROJET N°3

Gendarmerie et sapeurs pompiers (à droite)

5B
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Site de projet 5C entrée de ville

Superficie 14 hectares

Occupation -Bâtiments d’activités, habitations 
isolées, équipements, base de loi-
sirs

Atouts -Potentiel foncier
-Espace vitrine (entrée de ville)

Contraintes -Complexité du foncier
-Devenir base de loisirs

Enjeux -Devenir du site à définir : scénario 
possible de développement écono-
mique

Bilan Schéma de principes

AXE DE PROJET N°3

Scénario alternatif de développement économique renforcé
avec déplacement de la base de loisirs

5C

Entrée de ville
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AXE DE PROJET N°4

Scénario alternatif de déviation du trafic poids lourds
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